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Le préfet de la région Occitanie,
préfet de la Haute-Garonne

a

Monsieur le maire
2, promenade de |'Esplanade
31180 LAPEYROUSE-FOSSAT

Objet: Modification simplifiée du plan local d‘urbanisme (PLU) de la commune de
Lapeyrousse-Fossat.

Par lettre du 11 juillet 2024, la commune de Lapeyrousse-Fossat a notifié a la direction
départementale des territoires (DDT) son projet de modification simplifiée du plan local
d'urbanisme (PLU) approuvé le 6 mai 2015.

Cette procédure vise 3 modifier, dans le réglement écrit, la date d’entrée en vigueur de la regle
encadrant les extensions et les annexes des constructions existantes dépassant le coefficient
d’emprise au sol (CES) maximal fixé en zone Uc.

Dans le PLU actuel, le dépassement du CES s'apprécie a la date d'entrée en vigueur de la révision
du PLU, soit le 6 mai 2015. La volonté de la commune, qui souhaite introduire plus de souplesse
dans son réglement, bloquant pour certains pétitionnaires, est qu'il s'apprécie a la date d’entree
en vigueur de la précédente modification du document, soit le 24 mai 2022.

L'analyse du dossier communiqué par la commune soulevant plusieurs difficultés, j'émets un avis
favorable sur cette procédure, assorti des deux réserves suivantes.

Tout d'abord, la présente modification simplifiée intervient sur des dispositions du réglement
écrit qui ont déja connu des évolutions lors des précédentes modifications du PLU intervenues
en 2019 et 2022. Ces deux procédures avaient fait I'objet de lettres d'observations au titre du
contrdle de légalité, concernant notamment Iabsence de justification du coefficient d'emprise
au sol retenu, qui empéche d'apprécier sa compatibilité avec les objectifs du projet
d’aménagement et de développement durables (PADD) et du schéma de cohérence territoriale

(SCoT).
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La commune était invitée a prendre en compte les observations du contréle de Iégalité lors des
futures évolutions du PLU, ce qui n'est pas le cas aujourd’hui. Les justifications précédemment
demandées dans les courriers d'observations devront obligatoirement étre apportées.

Ensuite, dans les conditions prévues a |'article L153-45 du code de l'urbanisme, la procédure de
modification simplifiée ne peut étre mobilisée que si elle majore les possibilités de construire au
maximum de 20%. Or, la commune n‘a pas apporté la démonstration chiffrée que le
changement de date qu’elle introduit pour le calcul du coefficient d’emprise au sol en zone UC
respecte ce cadre. Cette démonstration devra impérativement étre ajoutée au dossier.

Les services en charge du contrble de légalité seront particulierement vigilants sur ces éléments.

Le présent avis de I’Etat en tant que personne publique associée devra étre joint au dossier de
mise a disposition du public.
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