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Département de la Haute-Garonne 
Mairie de LAPEYROUSE-FOSSAT 

Promenade de l’Esplanade 
31180 Lapeyrouse-Fossat        

 
contact@lapeyrouse-fossat.fr 

 05 62 22 97 22 
 

 
ARRETE N°15/2025 prescrivant une Modification du  

PLU – Commune de LAPEYROUSE-FOSSAT 
 
 
Le Maire de la commune de LAPEYROUSE-FOSSAT, 
Vu le Code de l’Urbanisme et notamment son article L. 153-37 ; 
Vu la délibération du conseil municipal en date du 6 mai 2015 ayant approuvé le PLU ;  
 
Dans le détail, les objectifs poursuivis sont les suivants : 
 
• Permettre un projet mixte habitat / commerce à proximité du gymnase, situé en zone 1AU : 
Les dispositions règlementaires de la zone 1AU « cœur de village » s’avèrent aujourd’hui inadaptées 
en vue de permettre la création d’un projet mixte commerce / habitat sur une partie du parking du 
gymnase, qui vise à renforcer la centralité communale à hauteur de l’avenue des écoles. Il s’agirait 
ainsi d’accompagner un projet de mutation et de densification urbaine initié par la Commune, en 
particulier par des correctifs à intégrer au règlement écrit de la zone visant à : 

o assouplir les règles d’implantation des bâtiments, en particulier par rapport aux voies et 
emprises publiques, 

o assouplir les règles en matière de stationnement. 
Ces changements pourraient être opérés soit par application pour toute la zone 1AU, soit par la 
détermination d’un règlement spécifique à un sous-secteur. 
Par ailleurs, l’OAP « cœur de village » sera également modifiée ponctuellement, notamment pour sa 
partie graphique, pour tenir compte de ce nouveau projet. 
 
• Apporter quelques changements au règlement et à l’OAP « cœur de village » pour 

accompagner la réalisation d’un projet immobilier rue des Pradelets et rue Guitard : 
Des discussions ont été engagées entre la Commune et un opérateur sur un ensemble foncier 
intéressant en cœur de bourg. Le dernier projet proposé pourrait convenir à l’ensemble des parties, 
néanmoins il n’est pas pleinement concordant aux dispositions actuellement applicables sur le 
terrain, qu’il s’agisse de l’OAP ou du volet règlementaire (règlement écrit et graphique). Il convient 
donc d’apporter différentes évolutions, qui ne remettent pas en cause les orientations générales du 
PADD, afin de faire aboutir un projet sur ces terrains. Les dispositions de l’OAP seront ponctuellement 
adaptées, notamment sur la partie graphique et, en fonction du projet, les dispositions règlementaires 
seront également réinterrogées, ce qui pourrait conduire soit à des adaptations de zonage, soit à 
modifier des dispositions du règlement écrit, en zone 1AU et/ou en zone Ua. 
 
• Modifier les règles d’emprise au sol en zone ND : 
La zone ND correspond à un ancien site d’enfouissement de déchets, en cours de dépollution, sur 
une partie duquel est installée une centrale de production d’énergie photovoltaïque. Il est prévu une 
extension de ce dernier mais le règlement est inutilement restrictif en termes d’emprise au sol. La 
modification du PLU sera ainsi l’occasion de corriger cette anomalie en modifiant ou supprimant pour 
cette zone les règles d’emprise au sol. 
 
• Mettre à jour les emplacements réservés : 
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En lien avec le projet immobilier envisagé rue des Pradelets et en raison de l’urbanisation progressive 
de la zone 1AU « cœur de village », il est envisagé d’urbaniser et de recalibrer cette rue. Pour ce faire, 
il pourrait être mis en place un nouvel emplacement réservé. Parallèlement, la modification sera 
l’occasion de faire le point sur l’ensemble des emplacements réservés. 
 
• Actualiser les éléments repérés et protégés pour leur qualité patrimoniale, écologique et 

paysagère et compléter et repréciser les dispositions du règlement écrit qui s’y rattachent 
(mettre à jour les références législatives, compléter les prescriptions écrites associées, notamment 
pour les bâtiments et, le cas échéant, compléter le repérage graphique) : 

En relation avec la législation applicable à l’approbation du PLU, la Commune a repéré différents 
éléments pour leur intérêt paysager, qu’il s’agisse d’éléments naturels (parcs, alignements d’arbres, 
haies) mais aussi de bâtiments et ensembles bâtis de caractère. Cependant, pour ces derniers, il n’a 
pas été édicté de règles ou prescriptions spécifiques dans le PLU permettant d’exprimer les intentions 
de préservation. Par ailleurs, les références juridiques ayant évolué, une mise à jour est attendue pour 
se référer aux articles actuels du code de l’urbanisme. Enfin, il sera tiré profit de ce travail spécifique 
pour éventuellement compléter les éléments identifiés au plan de zonage. 
 

ARRETE 
 
ARTICLE 1er :  Une procédure de modification du PLU est engagée en vue de permettre la réalisation 
des objectifs suivants : 
1. Permettre la réalisation d’un projet de densification urbaine et de mixité de fonctions aux abords du 

gymnase sportif, en adaptant le règlement et l’OAP « Cœur de Village » dans ce secteur, 
2. Permettre la réalisation d’un projet immobilier rue des Pradelets et rue Guitard, en adaptant 

également le règlement et l’OAP « cœur de village » dans ce secteur, 
3. Modifier les règles d’emprise au sol en zone ND, 
4. Mettre à jour les emplacements réservés, 
5. Actualiser les éléments repérés et protégés pour leur qualité patrimoniale, écologique et paysagère 

et compléter et repréciser les dispositions du règlement écrit qui s’y rattachent, 
 
ARTICLE 2 : Conformément aux articles R104-33 à R104-37 du Code de l’Urbanisme, le conseil 
municipal, après avoir recueilli l’avis de l’autorité environnementale, délibèrera afin de décider de 
procéder ou ne pas procéder à une évaluation environnementale en se conformant à l’avis 
susmentionné. 
 
ARTICLE 3 :  Conformément aux dispositions de l’article L. 153-40 du Code de l’Urbanisme, le projet 
de modification du PLU sera notifié pour avis aux Personnes Publiques Associées (PPA) mentionnées 
aux articles L. 132-7 et L. 132-9 du code de l’urbanisme avant le début de l’enquête publique, à savoir : 

• L’Etat (M. le Préfet) ; 
• Le Conseil Régional (Mme la Présidente) ; 
• Le Conseil Départemental (M. le Président) ; 
• Le syndicat mixte du SCOT du Nord Toulousain (M. le Président) ; 
• La chambre d’agriculture (M. le Président) ; 
• La chambre de commerce et d’industrie (M. le Président) ; 
• La chambre des métiers et de l’artisanat (M. le Président) ;  
• La Communauté de Communes des Coteaux du Girou (M. le Président) ; 

 
ARTICLE 4 :  Il sera procédé à une enquête publique sur le projet de modification du PLU auquel 
seront joints, le cas échéant, les avis des PPA. 
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ARTICLE 5 :  A l’issue de l’enquête publique, le projet de modification, éventuellement amendé pour 
tenir compte des avis des PPA, des observations du public, et du rapport du commissaire enquêteur, 
sera approuvé par délibération du conseil municipal.  
 
ARTICLE 6 :  Le présent arrêté sera transmis à Monsieur le Préfet de la Haute-Garonne. 
Conformément aux articles R. 153-20 et R. 153-21 du Code de l’Urbanisme, le présent arrêté fera l’objet 
d’un affichage en mairie durant un délai d’un mois. Mention de cet affichage sera insérée en 
caractères apparents dans un journal diffusé dans le département.  
Il sera, en outre, publié sur le site Internet de la commune. 
 

Fait à Lapeyrouse-Fossat, le 21 janvier 2025 
 

Le Maire, 
Corinne GONZALEZ 

 
 
 
 


